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Westlicher Bereich der Pater-Kolbe-StraRe

STADT MENDEN - SAUERLAND -
Bebauungsplan Nr. 129/1, 2. Anderung

Praambel

Rechtliche Grundlage fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129/l »Westlicher Bereich
der Pater-Kolbe-Stralle« bilden der § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-West-
falen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666, SGV. NW. 2023) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, die §§ 2 und 10 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt BGBI. | 1998 S.137 in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung i.V.m. der Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 133) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie i.V.m. § 86
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256/SGV NRW 232) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
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(2. Anderung)

Bestandsangaben/
Geometrische Eindeu-
tigkeit

Stadtebauliche Planung

Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Burgerbetei- Offentliche Auslegung

ligung

Satzungsbeschluss

Inkrafttreten

Beglaubigung der
Verfahrensvermerke

Die Bestandsangaben haben den
Stand vom 1.10.2002 und stimmen mit
dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit Gberein.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Menden, den ........cccceeee..

(Bohmer)
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Fir die Erarbeitung der stadtebaulichen
Planung.

Dortmund, den ......................

(Welters)
Architekt/Stadtplaner

Der Entwurf der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 129/l und die Be-
grindung haben aufgrund der Be-

Der Rat der Stadt Menden hat geman
§ 2 Abs. 1 BauGB sowie i. S. des § 30
Abs. 1 in seiner Sitzung am 07.11.2000
die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 129/1 beschlossen und in seiner
Sitzung am 29.05.2001 die Neufassung
des 2. Anderungsbeschlusses be-
schlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Burger
gemal § 3 Abs. 1 BauGB an dieser
Planung hat .................... stattge-
funden. Die Durchfiihrung der Biirger- kanntmachung vom .................
beteiligung wurde am ................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
ortsuiblich bekannt gemacht. VOM .ooveeeeeiiaes bis einschlief3lich
.................... offentlich ausgelegen.

Menden, den ........ccccceeee... Menden, den ...................... Menden, den ......................
Der Burgermeister

In Vertretung

Der Burgermeister
In Vertretung

Der Burgermeister
In Vertretung

(Velte) (Velte) (Velte)
Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter

Die vorliegende 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 129/l ist vom Rat
der Stadt Menden gemal § 10 BauGB
F=10 IR als Satzung be-
schlossen worden.

Menden, den ......................

Der Burgermeister

(Dippe)
Blrgermeister

Die Bekanntmachung gemaf § 10 Abs.
3 BauGB am ................. ortsublich
verdffentlicht worden. Die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 129/l ist
somitam ................. rechtsverbindlich
geworden und liegt mit Begriindung ab
................. zu jedermanns Einsicht
bereit.

Menden, den ......................

Der Burgermeister
In Vertretung

(Velte)
Technischer Beigeordneter

Die Ubereinstimmung der nebenste-
henden Verfahrensvermerke mit denen
der Originalfassung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 129/ wird
hiermit beglaubigt.

Menden, den ......................

Der Burgermeister

A. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 7 BauGB sowie
§ 1 Abs. 4 BauGB i. V. mit der BauNVO und der PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 und § 4 BauNVO

WA  Allgemeines Wohngebiet gema § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNvo

Allgemeine Wohngebiete WA1

Die allgemeinen Wohngebiete WA1 dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind hier:

» Wohngebaude,

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe,
 Anlagen fur Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
» Tankstellen
ist nicht zulassig.

Allgemeine Wohngebiete WA2

Die allgemeinen Wohngebiete WA2 dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind hier:

* Wohngebaude,

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

» Anlagen fur Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen

sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 2 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO

0,4 Grundflichenzahl (GRZ) als HochstmaR

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR

2B. Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
A Ein weiteres Vollgeschoss kann ausnahmsweise im Dachraum zugelassen
[A] werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.
Traufhohe

Es werden folgende Traufhdhen fur das Allgemeine Wohngebiet WA2 festgesetzt:

« fur Gebiete mit maximal einem moéglichen Vollgeschoss mit einem Hochstmald von 4,0 m,

« fur Gebiete mit maximal zwei mdglichen Vollgeschossen mit einem Hochstmal von 6,5 m,
Als Traufhohe ist die Wandhohe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NW (Mal3 von der kiinftig her-
gestellten Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Aulenwand mit der Dachhaut) zu ver-
stehen.

Firsthohe

Es werden folgende Firsthohen fir das Allgemeine Wohngebiet WA2 festgesetzt:

« fur Gebiete mit maximal einem moglichen Vollgeschoss mit einem Hochstmald von 8,5 m,

« fur Gebiete mit maximal zwei mdglichen Vollgeschossen mit einem Hochstmal von 11,5 m.

ErdgeschossfuBbodenhdhe

FUr die Hohe des Erdgeschossfulbodens von Gebauden innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA2 wird eine maximale Hoéhe von 0,5 m festgesetzt. Als FuRbodenhdhe ist die
Oberkante des fertig gestellten FulRbodens anzusehen.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen

Der Bezugspunkt bei der Ermittlung der Trauf-, First- und Erdgeschossfulbodenhdéhen ist die
mittlere HOhe der traufseitig am nachsten gelegenen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur
Mitte der dieser Stralde zugewandten Gebaudeseite. Maligeblich ist die ausgebaute Strallen-
hdhe, ansonsten die geplante (gemal § 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO).

3. Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflachen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2und 4 BauGB i. V. mit §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO

(o] Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
— — = Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche der Allgemeinen Wohngebiete

Uberschreitung der uberbaubaren Grundstuicksflachen

Gebaude und Gebaudeteile dirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht tUberschreiten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 2,0 m kann ausnahmsweise zugelassen werden. Durch
Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

Fortsetzung von Punkt 3

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig
sowie im Bauwich (seitlicher Grenzabstand) der Gebaude, wenn sie sich zumindest in Teilen
innerhalb der seitlichen Abstandflache der Gebaude befinden. Dartuber hinaus kénnen Stell-
platze und Garagen ausnahmsweise die Uberbaubaren Grundstucksflachen um bis zu 2,0 m
uberschreiten.

Ausschluss von Nebenanlagen

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grund-
stlicksflachen nicht zulassig. Ausgenommen davon sind genehmigungsfreie Anlagen bis zu 30
cbm Rauminhalt gemafl} § 65 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW. Die Zulassigkeit der Nebenanlagen ist
aber im Bereich der Vorgarten (Flache zwischen der Uberbaubaren Grundstlcksflache und der
offentlichen Verkehrsflache) ausgeschlossen.

Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung geman
§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, auch wenn fur diese keine gesonderten Flachen
festgesetzt sind.

4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

F+R Bereich fiir FuBgidnger und Radfahrer

Verkehrsgriin

5. Flachen fur Ruckhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flachen fur Riuckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

@ Zweckbestimmung Regenrickhaltungs- und
Versickerungsmulde

6. Grunflachen

gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

O Zweckbestimmung Ballspielflache

W] Zweckbestimmung Spielplatz

priv. Private Griinflache

7. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

-

@ Baumpflanzu Ngen (genaue Lage nach Detailplanung)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickung von Natur und Landschaft

ooooo Heckenpflanzungen

Baumpflanzungen innerhalb Verkehrsflachen

Innerhalb der Verkehrsflachen ist mindestens die entsprechend dargestellte Anzahl an
StralRenbaume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. nach Abgang zu ersetzen. Die
genaue Lage bleibt der weiteren Detailplanung des StralRenentwurfes Uberlassen.

Baumpflanzungen innerhalb privater Grundstiucksflachen

Innerhalb der privaten Grundstlcksflachen sind im Falle einer Neubebauung je Grundstlick
mindestens ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum gemal Pflanzliste zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und ggf. nach Abgang zu ersetzen. Daruber hinaus sind hierbei Obst-
baume zulassig.

Einfriedung mit Hecken

Entlang den mit »0 0 0 o« gekennzeichneten Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind die Grundsticksgrenzen mit freiwachsenden Laubgehdlzhecken aus standortge-
rechten, einheimischen Gehodlzen gemal} Pflanzliste einzufrieden. Die erforderlichen Zugange
und Zufahrten zum Grundstuck sind von dem Pflanzgebot ausgenommen.

Bepflanzung des Schallschutzwalles
Der innerhalb der 6ffentlichen Grinflache zu errichtende Schallschutzwall ist mit Strauchern
gemal der Pflanzliste im Sinne einer naturnahen Gestaltung zu bepflanzen.

Unversiegelte Grundstiicksflachen

Grundstucksflachen, die nicht im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes durch
Gebaude, Nebenanlagen und o6ffentliche Verkehrsflachen versiegelt werden, sind als Grun-
flache anzulegen.

Pflanzliste anzupflanzender Baume und Straucher
Fir die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind standortgerechte, einheimische
Geholzarten gemal nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:
1. Schlehe (Prunus spinosa)

Baume:

1. Rotbuche (Fagus sylvatica)

2. Stieleiche (Quercus robur)

3. Traubeneiche (Quercus petraea)
4. Esche (Fraxinus excelsior)

5. Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
6. Walnuss (Juglans regia)
7
8
9
1

11. Winterlinde (Tilia cordata)
12. Sommerlinde 2. Hasel (corylus avellana)
(Tilia platyphyllos) 3. Hundsrose (rosa canina)

13. Spitzahorn (Acer platanoides) 4. Weilldorn (crataegus laevigata)
5. Eibe (taxus baccata)
6. Hartriegel (cornus sanguinea)
7. Stechpalme (ilex aquifolium)
8. Schneeball (viburnum opulus)

. Sandbirke (Betula pendula)

. Eberesche (sorbus aucuparia)

. Feldahorn (Acer campestre)

0. Traubenkirsche (prunus padus)

8. Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz vor sol-
chen Einwirkungen zu treffenden techn. Vorkehrungen

gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (BImSchG) sind bezuglich der Larm-Emissionen des nahe gelegenen Bolzplatzes
Schallschutzmaflinahmen erforderlich:

EZ] Umgrenzung der Flache fur einen Larmschutzwall

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze der 6ffentlichen Grinflache ist eine Schallabschir-
mung mit einer Hohe von mindestens 163,0 m 4. NN in Form eines Larmschutzwalles auszu-
fuhren. Die Schallabschirmung muss die mafigebliche Mindesthéhe wie im Bebauungsplan
gekennzeichnet Uber eine Lange von 70 m besitzen.

Umgrenzung der Flache, innerhalb der bei allen Geschossen oberhalb des Erdge-
schosses fur nach Stden orientierte Fenster von Wohn- und Aufenthaltsraumen
ein bewertetes Schalldamm-Maf von R’'w mindestens 30 dB einzuhalten ist.

9. Plangebiet

gemal § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

H MM Genzedes Anderungsbereiches der 2. Anderung

B. Festsetzungen gemaR § 1 Abs. 4 sowie § 16 Abs. 5
BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

-—e—e- Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Festsetzungen
hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung

C. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW

Firstrichtung

D. Sonstige Darstellungen

391
Flursticksgrenze und -nummer (Bestand)

Bebauung (Bestand)

X 138.22 Gelandehohen in Meter iiber NN (Bestand)

Hochspannungs-Freileitung (Bestand)

Abriss/Wegnahme (geplant)

X

Stadtebaulicher Entwurf (geplante Giberbaute Grundflachen und
Begrenzungslinien)

[P] Offentliche Stellplitze innerhalb der Verkehrsflichen (geplant)

genaue Lage nach Detailplanung

~950 _  MaRangaben in Meter (geplant)

E. Hinweise

1. Bodenaushub

Nicht verunreinigter Bodenaushub ist moglichst im Bereich des Bebauungsplangebietes einer
geeigneten Wiederverwertung zuzufiihren, z. B. als Flllmaterial fir den Schallschutzwall
innerhalb der 6ffentlichen Grunflache.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen im Bebauungsplangebiet konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmaler ist der Stadt Menden, der Unteren Denkmalbehor-
de und/oder dem Westfalischem Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulden-
stelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0, Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen. lhre Lage im Ge-
lande darf nicht verandert werden und die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 DSchG NRW — Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landesverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

3. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist nach § 51a LWG Uber das umliegende Kanalnetz (Trennsystem)
in den nachstgelegenen Vorfluter (»Plattheider Siepen«) einzuleiten, da gemaf den Untersuch-
ungen des Geotechnik-Institutes Dr. Hofer (Dortmund) vom 24. Marz 2003 aufgrund unguinsti-
ger Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebie-
tes nicht moglich ist. Darliber hinaus wird die Nutzung von Brauchwasser empfohlen.

4. Grundwasser

Gemal} den Untersuchungen des Geotechnik-Institutes Dr. Hofer (Dortmund) vom 24. Méarz
2003 steht in Teilen des Plangebietes das Grundwasser mit Grundwasserflurabstanden von
weniger als 1 m oberflachennah an.

5. Hochspannungsfreileitung

Innerhalb des mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Tragers der Freileitung versehenen
Bereiches ist der Beginn samtlicher Bauarbeiten mindestens 14 Tage im Voraus der RWE Net
AG, Netzregion Nord -OP-LG, Alte Bockumer StralRe 4, 59368 Werne (Tel.: 05451/58-3016)
anzuzeigen, damit eine Einweisung in die erforderlichen Sicherheitsmallnahmen zum Schutz
der Freileitung erfolgen kann.

F. Gestaltungssatzung

Nachrichtlicher Auszug der Satzung der Stadt Menden (Sauerland) uber

* die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie

* die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der Lager-
platze, der Stellplatze, der Standplatze fur Abfallbehalter und der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sowie die Begriinung baulicher Anlagen

in dem fur Neubebauung vorgesehenen Gebiet sudlich der Pater-Kolbe-StraBe innerhalb

des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129/1.

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur das in der Anlage (siehe unten) abgegrenzt dargestellte Gebiet fur Neubebauung sudlich der
Pater-Kolbe- Stral3e innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 129/] "Westlicher
Bereich der Pater-Kolbe-Strae". Die Anlage ist Bestandteil der Satzung.

I:l Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

mmmm Abgrenzung des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung
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§ 2 Fassaden

(1) Doppelhduser

Doppelhauser sind jeweils bezlglich der Fassadenmaterialien und -farben sowie der Drempelhdhe einheitlich zu
gestalten.

(2) Fassadenoberflachen

Fassadenoberflachen sind nur in hellem Putz oder rotem Verblendmauerwerk, Holz oder in Glas auszufihren. Fur
Fassadenflachen untergeordneter Bauteile, Staffelgeschosse oder flr solarenergetische Maflnahmen sind Abwei-
chungen moglich.

§ 3 Dacher

(1) Doppelhduser

Doppelhduser sind jeweils bezuglich der Dachmaterialien und -farben, der Dachneigung, der Dachaufbauten
(Dachgauben), der Dacheinschnitte, der Zwerchhauser-/giebel sowie der Ausbildung der Traufe und des Firstes
einheitlich zu gestalten.

(2) Kniestocke (Drempel)

Kniestécke (Drempel) sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zuléssig, gemessen an der AulRenseite der AuRenwand
von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren.

(3) Dachform/-neigung

Geneigte Dachflachen — mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen — sind nur als symmetrisch geneigte
Satteldacher mit einer Neigung von 30 bis 45° zulassig. Kriippelwalmdacher sind unzulassig.

(4) Dachdeckung

Geneigte Dacher von Gebauden (Neigung gréfer 10°) sind mit einer Eindeckung aus nicht glanzenden, unglasier-
ten, nicht engobierten Dachpfannen in rot, rotbraun, anthrazit oder schwarz auszubilden. Ausgenommen hiervon
sind Flachen, die fir eine solarenergetische Nutzung erforderlich sind (Solar- und Fotovoltaikzellen).

(5) Dachaufbauten, -einschnitte, -flachenfenster und Zwerchhauser/-giebel

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchhauser/Zwerchgiebel sind in ihrer
Summe bis maximal 2/3 der Firstlange eines Gebaudes zulassig. Sie miissen einen Mindestabstand von 2,00 m
zum Ortgang aufweisen. Bezlglich Doppelhauser werden hierbei beide Doppelhaushalften als ein Gebaude ge-
rechnet. Die vertikalen AuRenflachen von Dachaufbauten (Dachgauben) sind entsprechend dem am Gebaude
Uberwiegenden Fassadenmaterial auszufiihren oder farblich auf die Dachflache abzustimmen. Dariiber hinaus
kénnen Dachaufbauten auch mit einer Zinkblechverkleidung/Zinkeindeckung ausgefiihrt werden. Die Dachflache
unterhalb von Dachaufbauten oder Dachflachenfenstern darf das Maf von 1,00 m nicht unterschreiten.

§ 4 Einfriedungen

Einfriedungen der privaten Grundstlicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m und
in Form von Hecken zuldssig. Dabei sollten standortgerechte, einheimische Laubgeholze bevorzugt verwendet
werden.

§ 5 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

(1) Nicht Giberbaute Flache der bebauten Grundstiicke

Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind in allen Bereichen wasseraufnahmefahig zu belas-
sen bzw. herzustellen, zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

(2) Vorgarten

Vorgarten (Flache zwischen der iberbaubaren Grundstiicksflache und der &ffentlichen Verkehrsflache) diirfen nicht
als Abstell- oder als Lagerplatz hergerichtet oder benutzt werden.

§ 6 Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten auf Privatgrundstiicken

(1) Stellplatze, deren Zufahrten, Garagenzufahrten sowie Zuwegungen

Stellplatze im Sinne des § 2 Abs. 8 BauO NW, deren Zufahrten, Garagenzufahrten sowie Zuwegungen sind in
ihrem Aufbau so auszubilden, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser mdglichst ungehindert
in den Untergrund gelangen kann. Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit wesentlich beschranken, sind nur
zulassig, soweit deren Zweckbestimmung dieses erfordert. Die flachenmaRige Dimensionierung der Grundstiicks-
zufahrten ist moglichst gering zu halten und den jeweiligen Erfordernissen anzupassen.

(2) Begriinung

An o6ffentliche Verkehrs- oder Grinflachen angrenzende Seiten- oder Rickwande von Garagen sind mit geeigne-
ten selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen.

§ 7 Standplatze fiir Abfallbehalter

Standplatze fir Abfallbehalter bzw. Abfallsammelstellen sind, soweit sie von 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinfla-
chen einsehbar sind, mit einem Sichtschutz in Form von Rankgeriisten mit geeigneter Berankung, Hecken oder
Holzwanden auszufiihren.

§ 8 Abweichungen

Von den vorstehenden Gestaltungsvorschriften kbnnen gemaR § 73 Abs. 1 BauO NW Abweichungen im Einver-
nehmen mit der Gemeinde von der Bauaufsichtsbehérde zugelassen werden, wenn das Gesamtbild nicht beein-
trachtigt wird. Abweichungen, insbesondere von den §§ 5 bis 7, kdnnen im Einzelfall unter Bedingungen und
Auflagen erteilt werden.
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